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1.PREAMBULE

La commune de Dompierre-sur-Yon dispose d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le
30 octobre 2013 faisant suite a une révision générale du précédent PLU. Il a fait 'objet
de plusieurs procédures d’évolution :

- 2014 : modification simplifiée n°1 et mise a jour

- 2016 : Révisions simplifiées n°2 et n°3

- 2014 : Modification de droit commun n°4

- 2017 : Modification simplifiée n°5

- 2020 : Modification simplifiée n°7

- 2021 : Modification de droit commun n°8

- Lamodification simplifiée n°6 a fait ’objet d’'une annulation
- 2022 : Modification simplifiée n°9

Le PLU fait, aujourd’hui, 'objet d’une dixieme modification pour adapter au mieux le
document d'urbanisme au fonctionnement actuel du territoire.

1.1. Le cadre législatif de la modification du Plan Local d’Urbanisme

En droit de Uurbanisme, la procédure de modification du PLU est régie par les articles L.
153-36 a L. 153-48 du Code de U'urbanisme. La modification de droit commun est régie
par les articles L. 153-41 a L. 153-44 du Code de 'urbanisme.

Article L.153-36 : « Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application du |l de
l'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque l'établissement public
de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le reglement, les
orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et
d'actions ».

Article L.153-37 : « La procédure de modification est engagée a l'initiative du président
de l'établissement public de coopération intercommunale ou du maire qui établit le
projet de modification ».

Article L.153-38: «Lorsque le projet de modification porte surl'ouverture a l'urbanisation
d'une zone, une délibération motivée de l'organe délibérant de l'établissement public
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compétent ou du conseil municipal justifie l'utilité de cette ouverture au regard des
capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la
faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones ».

Article L.153-39 : « Lorsque le projet de modification a pour objet ou pour effet de
modifier les régles d'urbanisme applicables a l'intérieur d'un périmetre de zone
d'aménagement concerté créée a linitiative d'une personne publique autre que
['établissement public de coopération intercommunale ou la commune, l'avis de cette
personne publique est requis préalablement a l'approbation du plan local d'urbanisme
modifié.

Lorsque la zone d'aménagement concerté a été créée a linitiative d'un établissement
public de coopération intercommunale, cette approbation ne peut intervenir qu'apres
avis favorable de cet établissement public ».

Article L.153-40: « Avant l'ouverture de l'enquéte publique ou avant la mise a disposition
du public du projet, le président de ['établissement public de coopération
intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux personnes publiques
associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la
modification ».

Article L. 153-41 « Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée
conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de l'environnement par le
président de l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il
a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de l'application de l'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. »

Article L. 153-42 « Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal
ne concerne que certaines communes, l'enquéte publique peut n'étre organisée que sur
le territoire de ces communes. »

Article L. 153-43 « A l'issue de l'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié
pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du
rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvé par délibération
de l'organe délibérant de l'établissement public de coopération intercommunale ou du
conseil municipal. »
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Article L. 153-44 « L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les
conditions définies aux articles L. 153-23 a L. 153-26. »
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1.2. Les étapes de la modification

Conformément aux articles précités, les grandes étapes de la modification sont les
suivantes :

PRESCRIPTION
1_Arrété communautaire annoncant le lancement de la modification du PLU

2_Délibération du bureau communautaire justifiant Uouverture a Uurbanisation de la
zone 2AU du secteur « Arts Solos »

3_Mesures de publicité : affichage en mairie, information sur le site internet de la
commune, insertion dans la presse et publication au recueil des actes administratifs
(pour les communes de plus de 3500 habitants).

4_Transmission au préfet et aux personnes publiques associées.

ELABORATION DU PROJET

NOTIFICATION DU PROJET
1_Consultation de autorité environnementale (examen au cas par cas)

2_Notification aux Personnes Publiques Associées (PPA), leur permettant d’étre

informées, associées et consultées.

ENQUETE PUBLIQUE
1_Saisine du Tribunal Administratif pour la désignation du commissaire enquéteur.
2_Arrété de mise a enquéte publique.

3_Mesures de publicité.

MODIFICATION DU PROJET

Phase de travail durant laquelle le projet est éventuellement modifié pour tenir compte
des avis des Personnes Publiques Associées et des remarques issues de ’enquéte
publique.
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APPROBATION DE LA MODIFICATION

1_Délibération approuvant la modification.

2_Mesures de publicité : affichage en mairie, information sur le site internet de la
commune, insertion dans la presse et publication au recueil des actes administratifs
(pour les communes de plus de 3500 habitants).
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1.3. Le contexte communal

Dompierre-sur-Yon est une commune située au coeur du bocage vendéen, au confluent
desruisseaux de Margerie etde l’Yon, affluent du Lay. A 8,5 km au Nord-Est de La Roche-
sur-Yon et a environ 60 km au Sud de Nantes. La commune s’étend sur 13 km de long et
6 km de large, elle est composée d’un centre-bourg situé entre deux vallées, de deux
villages (La Bertheliere / La Créanciere et la Frelandiére) et de nombreux hameaux
éparpillés sur ses 3 360 hectares.

P
¢ ho _/.,\\V\J/\\//
Basse Fralandi
les Gaks
astarine
\\
b
- Ste-Cleme ot k
1 e
; N\
/ Laiterie
& Havte Braconnie & Couralligre &
S
/ LaBrob & /’/)u\'/-""
T

; la Notte c """}B‘IJ
iavergnes ) {
o 12 Martinidre. o 9{
e’ N
d J =

Cartographie du territoire communal

En 2022, la commune comptait 4 535 habitants, soit une augmentation de 6,8% par
rapport a 2016. Depuis le 1° janvier 2010, la commune de Dompierre-sur-Yon appartient
a la communauté d’agglomération La Roche-sur-Yon Agglomération, précédemment
dénommeée «Communauté de Communes du Pays Yonnais». La communauté
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d’agglomération s’étend sur 49 936 hectares et compte 98 500 habitants en 2022. La
commune se trouve sur la limite nord du territoire intercommunal.

Actuellement, La Roche-sur-Yon Agglomération regroupe 13 communes au sein de son
intercommunalité :

- Aubigny-les-Clouzeaux;
-  Dompierre-sur-Yon;

- Rivesdel’Yon;

- Fougeré;

- La Chaize-le-Vicomte ;
- LaFerriere;

- Landeronde;

-  LaRoche-sur-Yon;

- LeTablier;

- Mouilleron-le-Captif

- Nesmy;

- Thorigny;

- Venansault.
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1.4. Les objets de la modification

La modification du Plan Local d’Urbanisme porte sur 6 points de modification

concernant les pieces du PLU de Dompierre-sur-Yon.

Objet 1 Mise en conformité du réglement de la zone UB suite a la décision du

conseil municipal en date du 12/11/2020

Objet 2 Ouverture a Uurbanisation de la zone 2AU du centre-bourg pour permettre

la réalisation d’un projet immobilier sur le secteur Arts Solos, et création
d’une OAP « centre-bourg »

Objet 3 Ajustement de l'OAP Secteur du Séjour et de UEraudiere

Objet 4 Ajustement de la regle des clbétures
Objet 5 Suppression de 'emplacement réservé n°4
Objet 6 Ajout d'une haie a préserver
1.5 Des évolutions n’ayant pas d’incidences sur le Projet

d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

La commune a inscrit 3 axes fédérateurs au sein de son PADD :

Répondre aux besoins du territoire en privilégiant le développement urbain sur le bourg
et le secteur de UEraudiére ;

Conforter Uidentité rurale (agriculture, culture) du pble urbain dompierrois et la qualité
environnementale de la plaine bocageére et des vallées de la Margerie etde U'Yon ;
Diversifier les modes de déplacements pour relier les centralités du bourg et les zones
d’emplois (’Eraudiere, le Séjour, le Luneau et la Braconniére).

Ces trois axes se déclinent en treize orientations thématiques :

Renouveler le tissu urbain,

Concilier la qualité architecturale et urbaine des projets avec 'optimisation de 'espace
sur les secteurs d’extension urbaine,

Préserver les espaces naturels et le paysage,

Protéger les terres agricoles,

Développer les énergies renouvelables,

Fixer les limites urbaines écologiquement acceptables,

Améliorer la qualité urbaine et paysagere des entrées de ville,

Rendre plus perméables a la circulation les nouveaux quartiers d’habitat,

Favoriser le partage de la voie en faveur des déplacements doux entre les quartiers
d’habitat et le centre bourg,

Optimiser les modes de déplacements alternatifs,

Favoriser le développement des communications numériques,

Prendre en compte les risques industriels et naturels.
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ILest a noter que les modifications apportées dans le cadre de cette procédure ne sont

pas de nature a remettre en cause les axes fédérateurs et objectifs du PADD.

1.6 La réalisation d’une évaluation environnementale

En application des articles R. 104-33 a R. 104-37 du code de U'urbanisme, la commune
de Dompierre-sur-Yon demande un avis conforme a lautorité environnementale sur
absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale dans le cadre de la
présente procédure.
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2.ETAT INITIAL DE ENVIRONNEMENT

2.1. Les caractéristiques physiques

2.1.1. La topographie

La topographie de Dompierre-sur-Yon présente un relief peu perturbé, constitué d’un
plateau en pente douce dont la ligne de créte est orientée sud-ouest/nord-est.
L’amplitude topographique sur le territoire communal est d’environ 35 m. Le bourg se
développe entre le ruisseau de la Margerie et le plateau.

Deux entités se dessinent :

- Le plateau, bordé par l’Yon au sud, la Mongeoire et ’étang de la Jarrie au nord
- Lavalléedel’Yon

Carte du relief de Dompierre-sur-Yon

2.1.2. Le sol et le sous-sol

Les sols et sous-sols de Dompierre-sur-Yon se composent de :

- Sur la partie centre, nord-ouest et est de la commune : métapélites grises de la
formation de La Roche-sur-Yon et de La Chaize-le-Vicomte, recouvertes ou non
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par des limons de plateaux. Des formations de grés quartzite ont été recensées
sur le Bourg.

Sur la partie sud-ouest de la commune : granite a 2 micas a gros grains et granite
porphyroide a deux micas pouvant étre recouvert par une aréne granitique ;

A Uextrémité nord-est de la commune: amphibolites schistes a amphibole
(complexe métavolcanique de Saint-Martin-des-Noyers) et orthogneiss
(métagranite).

Le département de la Vendée se situe a la fois sur le Massif Armoricain (nord et centre)

et sur le Bassin Aquitain (sud et ouest).

Son sous-sol est donc constitué de terrains :

Essentiellement granitiques et schisteux au nord et au centre (anciens bocages)
Sédimentaires essentiellement carbonatés au sud (Marais poitevin) et a Uouest
(marais breton)
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Carte géologique Dompierre-sur-Yon (source : Géoportail)

2.1.3. Le réseau hydrographique

Plusieurs rivieres et ruisseaux sillonnent la commune. Le territoire est délimité par des
cours d’eau plus ou moins encaissés :

La riviere de I’Yon borde la commune sur sa limite est et constitue une vallée
perceptible. Cette riviere dessine un coude en amont de La Roche-sur-Yon,
puisqu’elle contourne par le nord-ouest le massif de Bournezeau et de La Chaize-
le-Vicomte. Elle rejoint la retenue du barrage de Moulin Papon. Cette retenue
représente une réserve en eau potable pour la ville de La Roche-sur-Yon. L’Yon
est alimenté par plusieurs ruisseaux : le Coux, UEraudiere, la Margerie ;
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- LaBoulogne, au nord-est, matérialise la limite communale ;
- La Mongeoire, au nord-ouest, elle-méme alimentée par deux petits ruisseaux, le
Chéne rond et la Rousseliere

Le ruisseau de la Margerie marque le paysage, car le bourg s’est développé de part et
d’autre de ce relief.

La commune de Dompierre-sur-Yon se situe sur le bassin versantde ’'Yon, et dépend du
SDAGE Loire-Bretagne, ainsi que des SAGE du Lay et SAGE Logne, Boulogne, Ognon et
Grand Lieu.

2.2. La biodiversité

2.2.1. LaTrame Verte et Bleue

La Loi du 3 aolt 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de
Uenvironnement, dite Loi « Grenelle | » a fixé les grands axes pour la création d’une Trame
Verte et Bleue d’ici a 2012. Elle a également modifié Uarticle L. 110 du code de
Curbanisme poury intégrer “la conservation, la restauration et la création de continuités
écologiques”.

La Loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour Uenvironnement, dite Loi «
Grenelle Il » est venue définir la Trame Verte et Bleue, décrire ses objectifs et établir trois
niveaux d’échelles et d’actions emboitées :

> Le niveau national, avec l’élaboration d’orientations nationales pour la préservation et
la remise en bon état des continuités écologiques par UEtat ;
> Le niveau régional, avec la co-élaboration par la Région et ’Etat du Schéma Régional
de Cohérence Ecologique (SRCE) qui contient notamment une présentation des enjeux
régionaux en matiere de continuités écologiques, une cartographie de la Trame verte et
bleue régionale et les mesures contractuelles mobilisables pour la préservation ou la
remise en bon état des continuités écologiques ;
> Le niveau local, avec la prise en compte du SRCE par les documents de planification
et les projets de ’Etat, des collectivités territoriales et de leurs groupements, et avec
Uintégration de Uobjectif de préservation et de remise en bon état des continuités
écologiques par les documents d’urbanisme, en particulier les SCoT et les PLU.

Sur les documents qui composent le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SCRE)
des Pays de la Loire, la commune de Dompierre-sur-Yon est localisée sur le secteur ou
la connexion des milieux naturels est intense. Elle présente des corridors aquatiques
intéressants avec la vallée de la Margerie et 'Yon qui sont a préserver.

La description d’un réseau écologique cherche a traduire la répartition et Uutilisation
spatiale des milieux plus ou moins intacts ou dégradés, reliés entre eux par des flux
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d’échanges, variables dans le temps et en intensité. Un réseau écologique est constitué
des éléments suivants :

- Les réservoirs, milieux naturels de bonnes qualités et de surfaces suffisantes
pour conserver une bonne fonctionnalité. Ce sont des zones biologiquement
riches tant d’un point de vue qualitatif que quantitatif ;

- Les corridors biologiques, constitués par des espaces naturels utilisés par la
faune et la flore pour se déplacer pendant un cycle de vie.

Pré t léter | s
~— Réservoirs et corridors aquatiques primaires
Réservoirs et corri i sec i
I Réservoirs de biodiversité principaux
Réservoirs bocagers
Corridors primaires
Corridors secondaires

=) Corridors potentiels ¥
' | gérerla tation due A I'urbanisati
*  Obstacles a I'écoulement
Voies ferrées principales
Axes routiers principaux

Zones urbanisables
B Zones urbanisées

Autres espaces agricoles et naturels

Extrait de la cartographie de la trame verte et bleue du SCoT

2.2.2. Les protections environnementales
Le territoire communal est concerné par deux ZNIEFF (Zones Naturelles d’Intérét

Ecologique, Faunistique et Floristique) :

- ZNIEFF de Type 1 du « Bois des Gats et étang de la Jarrie » (50030005)
- ZNIEFF de Type 2 de la « Zone de bois et de bocage a ’est de la Roche-sur-
Yon » (50030000)
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- Cartographie de la ZNIEFF de type 1

Cartographie de la ZNIEFF de type 2
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Aucun site Natura 2000 n’est présent sur la commune.

Aucun espace naturel sensible n’est présent surla commune. Mais des périmétres de
préemption sont identifiés.
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Cartographie des périmétres de préemption ENS

2.3. Le paysage et le cadre de vie

La commune se compose de trois grands ensembles paysagers : le plateau bocager, les
vallées de U’Yon et de la Margerie et les espaces agglomérés. Plus précisément, huit
entités paysageres distinctes sont identifiées, fruits de la rencontre entre Uactivité
humaine et les caractéristiques topographiques du territoire, entre ville et ruralité :

- Lebourg aggloméré,

- Leszones d’activités de 'Eraudiere et du Séjour,

- Lesvillages de la Bertheliere, de la Frelandiere et des Rochettes,
- Lesvallées de la Margerie et de ’Yon,

- Le plateau bocager,

- Les boisements,

- Les secteurs de trame bocagére dense.

L’aménagement de ’espace

Du 14°™ au début du 19°™, le bourg se constitue lentement et se limite a son ancrage
historique : la place du Prieuré et la rue du Vieux Bourg. Les maisons du bourg
s’implantent le long de la rue principale. L’agglomération dompierroise a subi, comme
beaucoup de communes, un mitage de U'urbanisation depuis les années 70 et 80. Ce
mouvement s’est amplifié depuis, créant deux extensions urbaines distinctes, scindées
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par la vallée de la Margerie. Cette évolution se caractérise par un étalement de la ville
colonisant progressivement le milieu rural (plus de 100 ha consommés en une
guarantaine d’années).

Les formes urbaines

Les formes urbaines traditionnelles du centre ancien se composent généralement de
constructions mitoyennes des deux c6tés et sur deux niveaux. Ces édifices sont
implantés a U'alignement sur U'espace public, avec des jardins a Uarriere, proposant une
diversité des formes urbaines et une densité élevée (30 a 90 lgts/ha selon les ilots).

Les formes urbaines contemporaines réalisées depuis les années 1970-1980 marquent
une rupture forte avec la morphologie traditionnelle du bourg: les constructions de
plain-pied sont édifiées en recul par rapport a ’espace public et non mitoyennes. Ces
formes urbaines offrent des densités trés faibles (10 lgts/ha en moyenne), fortement
consommatrices d’espace.

Plus récemment, de ’habitat réversible a été implanté sur le territoire de Dompierre-sur-
Yon au sein de 'opération « ZAC des Etangs » (Quartier de la Feuille Verte) qui compte
désormais trois tiny houses.

Le patrimoine protégée

Le patrimoine bati en milieu rural se caractérise par la présence de quelques logis du
18°me et 19°™e siecles, de maisons de maitre et d’ensembles agricoles de grande qualité
tels que:

- Le Chateau de la Braconniére et son parc paysager, inscrit aux Monuments
Historiques depuis le 17 novembre 2010 ;

- Le Chateau du Rortheau avec son boisement et son étang ;

- Le Moulin de la Braconniére ;

- Lescorps de ferme de UEraudiere, de Beaumanoir et des Gats.

Les batiments agricoles traditionnels (en pierre) ont fait Uobjet d’un inventaire exhaustif
sur ’ensemble du territoire communal. Il a permis de dénombrer 59 batiments agricoles
traditionnels de qualité sur 38 villages identifiés.

2.4.Laressource en eau

2.4.1. L’alimentation et la qualité de U’eau potable

La ville de Dompierre-sur-Yon a transféré la compétence «eau potable » au syndicat
intercommunal d’alimentation en eau potable (SIAEP) de la Vallée du Marillet qui lui-
méme a transféré la partie «distribution» aVendée Eau, et conservé la partie
« production ».
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Concernant la qualité de U’eau potable, le service EAU France identifie une qualité
microbiologique de 99,9% et physico-chimique de 99,7% en 2023.

Le prix de 'eau est de 2,20 € par metre cube (donnée SISPEA-2024).

L’eau distribuée provient essentiellement de 'usine du Marillet. En cas de difficulté, le
réseau peut étre raccordé sur les réservoirs d’Apremont et de Moulin Papon.

2.4.2. L’assainissement des eaux usées

Assainissement collectif

Les eaux usées de la commune de Dompierre-sur-Yon sont gérées par la Communauté
d’Agglomération de La Roche sur Yon qui assure la collecte, le transport et la
dépollution.

La station d’épuration de la Joussemeliere accueille les eaux usées des secteurs relatifs
au bourg de Dompierre. En 2023 la charge maximale en entrée étaitde 2 498 équivalents
habitants (EH) pour une capacité nominale de 4 000 EH. Le débit moyen arrivant a la
station était de 543 m3/j pour un débit de référence de 807 m3/j. La station était
conforme aux attentes réglementaires.

La station d’épuration de la ZA ActipOle regoit les eaux usées des entreprises situées sur
la zone d’activité Actipbdle 85. Les eaux usées des entreprises situées sur la partie
centrale d’Actip6le 85 qui correspond a la ZI de UEraudiere sont collectées par la station
d’épuration de la ZI de UEraudiere. Enfin, les eaux usées des entreprises situées sur la
partie ouest sont collectées par la station d’épuration de La Ribotiere.

Au 1er janvier 2024, 'assainissement collectif était de 2,41€ par métre cube.
Assainissement non collectif

Le Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC) est assuré par La Roche-sur-
Yon Agglomération.

2.5. Air, climat, énergie

2.5.1. Le climat

La commune de Dompierre-sur-Yon bénéficie d’un climat océanique tempéré,
caractérisé par ses variations liées a Uinfluence de ’Océan Atlantique. Ainsi, les vents et
courants marins adoucissent les variations diurnes et saisonniéres des températures.
Ce climat se définit donc par des hivers doux et pluvieux. Et des étés frais et relativement
humides, sachant que le maximum de précipitations se produit durant la saison froide.
Toutefois, les températures deviennent plus importantes lorsque U'on s’éloigne des
cotes.
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2.5.2. La qualité de Uair

Aucune station n’est présente sur le territoire communal. La station la plus proche est
celle de La Roche-sur-Yon. Elle indique un indice de qualité plutét bon dans ’ensemble.

La qualité de l’air a ’échelle du département et de la région est qualifiée de moyenne. Le
PLU identifie les principales sources des émissions de GES du territoire comme étant les
transports, agriculture, et Uhabitat.
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2.5.3. Les énergies

Les consommations d’électricité et de gaz par secteur a Dompierre-sur-Yon sont

recensées:
Dompierre-sur-Yon
En 2023
) D7 % residentiel +
5 20 % industrie +
. 17 % tertiaire +
% 6 % Adgriculture +

Source - Agence ORE — au 3112 2023

Périmétre géographique : France y compris Corse/DROM

L’Observatoire frangais
de la transition écolodique
por ENEDIS

observatoire enedis fr

Le PLU en vigueur identifie des potentialités locales d’utilisation et de production
d’énergie renouvelable telles que le solaire, la biomasse ou encore l'éolien.

Le Plan Climat-Air-Energie de La Roche-sur-Yon identifie en enjeu n°4 : « Un territoire qui
réduit ses consommations et qui devient producteur d’énergies renouvelables en
développant le mix énergétique ».

2.6. Transports et mobilités

La commune est desservie par un réseau routier diversifié :

- En limite ouest de la commune, la RD 763, axe nord-sud, permet de relier La
Roche-sur-Yon en 15 minutes et Nantes par U'intermédiaire de l'autoroute A 83,
en 50 minutes ;

- La RD 37, reliant Chauché a La Roche-sur-Yon, traverse du sud au nord-est la
commune et constitue U'artere principale du bourg ;

- LaRD 100, axe est-ouest, permet a partir du bourg de rejoindre le Poiré-sur-Vie et
la RD 763. Un trongon de la RD 100 a été créé, au lieu-dit La Vergne, afin de
rejoindre plus rapidement ’échangeur de la voie express et de permettre une
meilleure desserte des zones industrielles du Séjour et de UEraudiére ;
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- La RD 101 relie La Ferriere au bourg de Dompierre et rejoint Saligny au nord-
ouest;

- La RD 98 traverse d’est en ouest la commune, sans passer par ’agglomération,
et relie La Merlatiere a Belleville-sur-Vie.

La commune de Dompierre-sur-Yon accueille la ligne 10 (ancienne ligne D) passant la
RD 37, dite a « haut niveau de service », du réseau de transport urbain de la Communauté
d’Agglomération « Impulsyon ». Elle est également desservie par des lignes de transport
scolaire, dont le service est assuré par La Roche-sur-Yon Agglomération.

2.7.Risques et nuisances

Le PLU de Dompierre-sur-Yon identifie les risques suivants :

= Inondation

La commune de Dompierre-sur-Yon est sujette aux risques d’inondation en raison de
son réseau hydrographique. La commune est répertoriée dans les Atlas des Zones
Inondables de I’Yon et de la Boulogne, mais elle n’est pas couverte par un Plan de
Prévention des Risques.

La commune n’est pas soumise aux risques de rupture de barrage du Moulin Papon. Le
caractere inondable d’une partie du lit majeur de I’Yon est relevé et le PLU en tient
compte en classant largement ses abords en zone naturelle, et en signalant les zones
inventoriées dans U’Atlas des Zones Inondables.

Un plan de prévention des risques inondation (PPRi) pour le bassin versant de ’Yon est
en cours d’élaboration.

Il s’agit d’un document de planification qui permet :

de délimiter les zones exposées aux risques d’inondation et d’y prévoir des interdictions
ou des prescriptions spécifigues (portant sur des constructions, ouvrages,
aménagements, exploitations...) afin de ne pas aggraver le risque pour les vies humaines
de délimiter les zones qui ne sont pas directement exposées aux risques mais ou des
mesures d’interdictions ou des prescriptions sont définies (pour les constructions,
ouvrages, aménagements ou exploitations) afin de ne pas aggraver les risques existants
et de ne pas en provoquer de nouveaux ;

de fixer des mesures de prévention, de protection et de sauvegarde a prendre ou a mettre
en ceuvre, dans ces deux types de zones, par divers acteurs (collectivités publiques,
particuliers, propriétaires, exploitants, utilisateurs).
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Le PPRI, une fois approuvé, fait partie des servitudes d’utilité publique affectant
l'utilisation des sols (SUP n°PM1). A ce titre, il a vocation a étre annexé aux plans locaux
d’urbanisme et s’impose par ce biais aux autorisations d’occupation du sol (permis de
construire...).

A ce jour, le PPRI de I’Yon n’étant pas encore approuvé, la commune de Dompierre-sur-
Yon délimite aucune SUP relative au risque inondation. A noter toutefois que les
évolutions poursuivies par la modification n°®10 ne sont pas susceptibles d’accroitre les
risques pour les biens et les personnes associés aux inondations, notamment le secteur
2AU faisant Uobjet d’'une demande d’ouverture a 'urbanisation, non concerné par l’aléa
centennal.

= Mouvement de terrain

Les phénomenes de retrait-gonflement de certaines formations géologiques argileuses
affleurantes provoquent des tassements différentiels qui se manifestent par des
désordres affectant principalement le bati individuel. La commune de Dompierre-sur-
Yon est concernée par un aléa faible a moyen.
Egalement, Uévolution des cavités souterraines naturelles ou artificielles (carriéres,
ouvrages souterrains) peut entrainer U'effondrement du toit de la cavité et provoquer en
surface une dépression généralement de forme circulaire. La commune de Dompierre-
sur-Yon recense 5 zones arisque d’effondrement de cavités souterraines :

- LaHaute Braconniére ;

- L’Audouilléere;

- LeRortheau;

- LesGats;

- LaRue du Vieux-Bourg.
Cesrisques sont liés a la présence d’ouvrage civil.

= Transport de matiéres dangereuses

Le risque de Transport de Matieres Dangereuses est consécutif a un accident se
produisant lors du transport par voie routiére, ferroviaire, aérienne, d’eau ou par
canalisation, de matieres dangereuses. La commune est exposée au risque de rupture
de canalisation de distribution de gaz des particuliers ou des équipements collectifs.

25



Modification n°1.10 du PLU de Dompierre-sur-Yon — Notice explicative

3.PRESENTATION DES PROJETS

Objet n°1 — Mise en conformité du reglement de la zone UB suite a la
décision du conseil municipal en date du 12/11/2020

Le contexte

La commune de Dompierre-sur-Yon a mené une procédure de modification n° 1.7 du
PLU, adoptée en 2020, pour ouvrir la ZAC des Etangs (zone 2AU) a Uurbanisation et
augmenter les hauteurs des constructions sur la zone UB (R+3+attique au lieu de
R+1+attique).

Toutefois, des avis défavorables ayant été émis sur les hauteurs lors de 'enquéte
publique, lacommune a finalement décidé de supprimer cette augmentation de hauteur
(délibération du 12/11/2020).

Cependant, lors de la transmission et de la publication du reglement approuvé, la
hauteur modifiée (12 m au lieu de 6 m) a été conservée. Cet objet de la modification du
PLU vise donc a mettre en conformité le reglement de la zone UB avec la décision du
conseil municipal en date du 12/11/2020.

Les zones UB du PLU

Les modifications envisagées

Le reglement écrit de la zone sera modifié pour réduire a 6 m la hauteur maximale des
constructions a l’égout du toit ou de 'acrotere, soit R+1+attique.
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ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est délimitée par un gabarit, défini par une hauteur de

facade (H1), un couronnement et une hauteur plafond (H2), tel que défini & 'article 10des
Dispositions Générales.

L_JB 10.1 - La hauteur de facade

La hauteur des fagades (H1) des constructions est limitée a 426 métres, a 'égout du toit ou de
|"acrotére, soit R+2-1 +attique.|

Extrait du reglement écrit de la zone UB et des modifications apportées (en
rouge)
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Objet n°2 — Ouverture a Uurbanisation de la zone 2AU du centre-bourg
pour permettre la réalisation d’un projet immobilier sur le secteur Arts
Solos, et création d’'une OAP « centre-bourg »

Le contexte

La commune souhaite la création d’'une OAP globale sur le centre-bourg incluant les
secteurs «Arts Solos » et «kEHPAD », qui faisaientjusqu’ici 'objet d’OAP distinctes. L’OAP
inclura également un secteur de protection des fagades sur la rue du Vieux Bourg. La
création d’une OAP globale doit permettre d’apporter une meilleure lisibilité et
cohérence dans les aménagements a venir sur le centre-bourg de Dompierre-sur-Yon.

Les projets aujourd’hui envisagés sur les secteurs Arts Solos et EHPAD nécessitent
quelques ajustements des orientations initialement prévues par les OAP et de certaines
régles:

e Un projet mixte est aujourd’hui envisagé par la commune sur le secteur Arts
Solos, intégrant un commerce et des logements, conformément a UOAP en
vigueur. Cependant, cette opération est partagée entre la zone UA et une zone
2AU, nécessitant une donc une ouverture a 'urbanisation et une modification du

reglement graphique (classement de la zone 2AU en UA). Cette ouverture a
Uurbanisation, sur une superficie de 2 890 m? de fonds de jardins sera motivée
par une délibération du Bureau communautaire au titre de Uarticle L.153-37 du
code de l'urbanisme.

e Au regard des densités nouvellement imposées par le PLH (30 logements par
hectare), la production de logements est précisée.

e Au regard des projets aujourd’hui envisagés par la commune sur les deux
secteurs, une nouvelle répartition de la production en logements locatifs sociaux
entre les secteurs Arts Solos et EHPAD est proposée. Au moins 35% de logements
locatifs sociaux sont attendus dans la production totale des deux secteurs. Le
secteur EHPAD contient 100 % de logements sociaux.

e Dansune logique de densification du centre-bourg, un ajustement de la regle des
hauteurs est prévu permettant d’autoriser des constructions de 15 m sur le
secteur Arts Solos (mention dans UOAP et modification du réglement en
conséquent), contre 10 m initialement.

e Le périmetre de Uopération sur le secteur EHPAD est légerement réduit (parcelle
AE 216).

e La création potentielle de bureaux n’est plus retenue pour le secteur EHPAD. Il
s’agira d’une opération uniguement composée de logements.
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o Lereglementest ajusté concernant Uarticle UA13 Espaces libres, aires de jeux et
loisirs, plantations. Cet article indique que les «plantations existantes doivent
étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes ». Il est précisé
«hors des secteurs couverts par des OAP ». En effet la densité existante et
souhaitée en zone UA ne permet pas de remplacer les plantations existantes par
des surfaces équivalentes.

o L’OAP est cependant complétée afin de garantir le maintien des éléments
paysagers et environnementaux de qualité. La phrase suivante y est ajoutée :
«Chaque opération devra définir quels sont les éléments paysagers et
environnementaux d’intérét. Les éléments, notamment les arbres, présentant
une qualité environnementale et paysagére devront étre conservés sauf
justification démontrant Uimpossibilité technique de les conserver ».

e Des ajustements sont également apportés aux dispositions applicables sur les
deux secteurs, visant notamment a améliorer lintégration paysagere et
architecturale avec la vallée de U'Yon.

Enfin, pour faire suite a une étude visant a rendre son caractere patrimonial au centre-
bourg, la commune souhaite délimiter un périmétre de protection des fagcades, en
imposant des prescriptions sur certaines constructions anciennes rue du Vieux Bourg.

Périmetre de ’OAP, identification des secteurs a vocation d’habitat
(hachurage) et du linéaire de facade a protéger (pointillé rouge)
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Les modifications des OAP

Les OAP Arts Solos et EHPAD sont supprimées. Une OAP centre-bourg est créée en
remplacement, reprenant majoritairement les principes des précédentes OAP mais
comprenant les ajustements précédemment mentionnés.

Extrait des OAP en vigueur :

I-SECTEUR "ARTS SOLOS" - ORIENTATION D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

; [ rérimitre otP
Principales affectations

///, Habitat diversifé (maison de
ville, logement intermédiaire)
et équipements

Déplacements

- Voirie primaire existante
avec transports en commur

HEI Voirie de desserte 3 créer

mm1 Continuités douces a créer

{piétons, vélos)
Principe d'ordonnancement
/ la Résistance / <\ Perspective sur léglise 3
e ) £y ™% valoriser
3 x 1

j I & j _
I-SECTEUR "ARTS SOLOS" - DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES RELATIVES A L’OAP

I l Front béti a valoriser

Programme :
e Périmétre OAP : 4 602 m?

Nombre de logements demandés : 12 logements minimum sur Uensemble de ’OAP

Nombre de logements sociaux : 25 % du nombre de logements demandés (pour chaque procédure d’aménagement)
Cellules commerciales possibles sur la rue du Vieux bourg

Dispositions complémentaires au document graphique :

¢ Habitat en R+1 minimum
Optimisation recherchée de I’ensoleillement des logements et des jardins privatifs.
Valorisation des facades sur les espaces publics et sur la vallée de I’Yon
Stationnements aériens majoritairement dissociés et réalisés sous forme de car-port (préau)
Transition urbaine soignée avec le secteur dit « Arts Solos » situé en limite Nord

“Calculée en tenant compte des emprises publiques comprises dans ’assiette de opération (voirie, espaces verts, ouvrages eaux pluviales).

OAP existante sur le secteur Arts Solos
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H-SECTEUR DE L'EHPAD - ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

[ peérimétre 0AP

7/, Habitat diversifé (maison de
ville, logement intermédiaire)
et

Déplacements

- Voirie primaire existante

avec transports en commun

[
4
Y

i
=) , =
\\X : ¥ L// ‘ X <3 Perspective suriglise  aloriser

H-SECTEUR DE L'EHPAD - DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES RELATIVES A L’OAP

Programme :
e Périmetre OAP : 4 156 m?

Nombre de logements demandés : 15 logements minimum sur I’ensemble de I’0OAP

Nombre de logements sociaux : 30 % du nombre de logements demandés
surfaces de bureaux possibles

Dispositions complémentaires au document graphique:
« Habitat en R+1 minimum
Optimisation recherchée de ’ensoleillement des logements et des jardins privatifs.
Valorisation des facades sur les espaces publics et sur la vallée de ’Yon
Stationnements aériens majoritairement dissociés et réalisés sous forme de car-port (préau)

OAP existante sur le secteur EHPAD
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Extrait de UOAP proposée :

SECTEUR CENTRE-BOURG - ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

[ ] Pperimatre de roAP

Principales affectations
Secteurs Arts Solos et EHPAD
77 Habitat diversifié (maison de ville, logement
m intermédiaire), commerces pour le secteur
Arts Solos

Déplacements

{====p \VoOirie primaire existante
quwnnwnp  Voirie de desserte a créer
4====amp  Continuités douces a créer

Principes d'ordonnancement

Facades protégées

Perspectives sur U'église a valoriser

Front bati a valoriser

Transition paysagére et architecturale avec
lavallée de U'Yon

Perspectives sur la vallée de U'Yon a valoriser
(localisation indicative)

SECTEUR CENTRE-BOURG — DISPOSITIONS RELATIVES AUX SECTEURS ARTS SOLOS ET EHPAD

DISPOSITIONS SECTEUR ARTS SOLOS DISPOSITIONS SECTEUR EHPAD
s Périmétrs du secteur: 4600 m” s Périmétre du secteur: 4000 m”
* Nombre de logements demandés : 30 logements par * Nombre de logements demandés : 30 logements par
hectare, soit 14 logements au minimum. hectare, soit 12 logements au minimum.

* Cellules commerciales possibles surla rue du Vieux bourg
* Lahauteur des fagades ne pourra dépasser 15m

DISPOSITIONS COMMUNES AUX DEUX SECTEURS

* Nombre de logements locatifs sociaux demandés :
o Aumoins 35% de logements locatifs sociaux dans le production totale des deux secteurs.
o Le secteur EHPAD devra comporter 100% de logements locatifs sociaux.

* Habitaten R+1 minimum

* Optimisation recherchée de U'ensoleillement des logements et des jardins privatifs

* Valorisation des fagades sur les espaces publics et sur la vallés de I'Yon

chacun des deux secteurs vers la vallée de 'Yon.

les arbres, présentant une qualité environnementale et paysagére devront étre conservés sauf justification démontrant
l'impossibilité technique de les conserver.

s Stationnements aériens majoritairement regroupés et réalisés sous forme de car-port (préau).

s Stationnements majoritairement perméables.

* Transition paysagére et architecturale avec la vallée de I'Yon & l'est. Maintien et valorisation d’au moins une perspective sur

* Chaque opération devra définir quels sont les éléments paysagers et environnementaux d’intérét. Les éléments, notamment

SECTEUR PATRIMONIAL — DISPOSITIONS RELATIVES AU SECTEUR DE PROTECTION DES FACADES

Article R151-7 du code de 'urbanisme :

« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent comprendre des dispositions portant sur la conservation, la mise en

valeur ou la requalification des éléments de paysage, quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs

qu'elles ont identifiés et localisés pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou écologigue, notamment dans les zones

urbaines réglementées en application de 'article R. 151-19. »

Ainsi, afin de valoriser le patrimoine architectural du centre-bourg, les travaux sur les fagades, toitures et abords des habitations n°29 a

n°31b de la rue du Vieux Bourg devront respecter les prescriptions indiquées sur les illustrations ci-dessous :
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Prescriptions applicalbles aux fagades des habitations n°29 a n°31b :

nla

n29: Ténovation faades et toimres:

réhatilitation fa@de rez-de-chaussée et rez-de-jardin remplacement tofture et chaperte, n31k 33 .

SUF Tue U Vieux bowrg Zinguerie et gestian EP (Tagade Est et Duest) rénuation fagads el pighons Tenovation fagace el Loire

(enduits, encadremesits, menuiseries...) raralement et remplacement menuieries ravalement (nduit tzinte daire et ravalement, remplacement menuiseries
création jardin privatif clituré etvolets extéiews tritement encadrements et soubssement] el volets extérienrs

ravalement mur existant
création mur de cléture magonné | ciéation escalier teconstitution smarchement ) . (piquetage etenduit chaux)
parement pierre privatif et création mur de soutennement | création espace planté -+ rénovation portes bois

+ portillon privatif + création baie de passage (parement piere) dans emprise trottoir -+remplacement garda-corps

Source : Durand Architectes

Concernant les fagades des habitations situées au n°23 et 27 de la rue du Vieux Bourg, elles devront respecter les principes suivants :

Numéro 23 :

Ainsi les ouvertures, les menuiseries, le type d’enduit et sa teinte doivent étre cohérents.

La lucarne sera ainsi supprimée puisqu’elle n’entre pas dans le champ du vocabulaire architectural de ce type de batisse.
L'apport de lumiére peut étre géré par une autre ouverture au droit de la fenétre en rez-de-chaussée créant alors des travées.
Les menuiseries de portes et fenétre devront étre a petits bois et les volets bois a lames verticales.

La menuiserie bois de Uatelier devra étre préserve et repeinte

Les enduits devront étre a la chaux et on utilisera des grains de sable de taille différente. Lenduit devra étre épongé. Les
entourages d’ouverture devront étre supprimés pour restituer les anciens (a vérifier par sondage).

Entre Uhabitation et le forge, il est souhaitable de différencier les enduits qui pourront étre lisses pour Uatelier.

Numeéro 27 :

Les ouvertures, les menuiseries, le type d’enduit et sa teinte seront identiques aux prescriptions précédemment indiquées.

Source : A.A.R.R. Patricia JAUNET - Architecte du Patrimoine, DPLG

OAP proposée sur le centre-bourg
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Les modifications du réglement graphique

Le périmetre de la zone 2AU sur le secteur Arts Solos est intégré en zone UA.

L’OAP centre-bourg est créée en remplacement de 'OAP Arts Solos (I) et de UOAP
EHPAD (H). Elle est numéroté « S ».

Des figurés « patrimoine bati » sont ajoutés sur les batiments concernés par la protection
des facades.

RN ) 70
"y .//1 //A'I '%f o ‘

%

Avant modification
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e '{' . AN
Apres modification
Modification du réeglement graphique

La modification du zonage implique une évolution des surfaces par zone du PLU. La
superficie de la zone 2AU est réduite de 1890 m? au profit de la zone UA.

Actuellement Apres évolution
P ones | Supertie (on | FOUCSIIOECE et (on | Pourcetage e

ha) territoire ha) territoire

zones U 181,04 5,34% 181,33 5,35%

zones 1 AU 125,55 3.70% 125,55 3.70%
zones 2 AU 11,81 0,35% 11,52 0,34%
zones A 2688,6 79,28% 2688,6 79,28%
zones N 384,34 11,33% 384,34 11,33%
Total 3391,34 100,00% 3391,34 100,00%
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Les modifications du réglement écrit

Modification de la regle des hauteurs en zone UA. Ajout de la mention « Sauf prescription
contraire figurant dans les OAP » pour permettre le projet du secteur Arts Solos.

UA 10.1 - La hauteur de facade

Sauf prescription contraire fisurant dans les OAP, La-hauteur des facades (H1) des constructions
est limitée a 10 metres.|

Pour les secteurs couverts par le plan d’épannelage, annexé au plan de zonage du PLU, et sauf
prescription contraire figurant dans les OAP, la hauteur des facades sur voie ou emprise
publique est limitée a 8.50 m a I"égout du toit ou a |"acrotére.

Modification du réglement des hauteurs de la zone UA

Modification de la regle concernant les plantations en zone UA. Une exception pour les
secteurs couverts par des OAP est apportée concernant la regle « les plantations
existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes »

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a
son insertion dans le site, a I’amélioration du cadre de vie et a la gestion de |’eau pluviale
(limitation de l'imperméabilisation des sols). Hors des secteurs couverts par des OAP, lkes
plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Il est fortement recommandé de prévoir la plantation d’au moins 1 arbre de haute tige sur la
parcelle par tranche de 100 m2 d’espace libre. Les éléments de type bembonnes de gaz,
citerne, ... et tout stockage seront dissimulés derriére des haies d’essences locales variées cu
enterrés.

Modification du réglement des plantations de la zone UA
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Objet n°3 — Modification de UOAP Secteur du Séjour et de UEraudiere

Le contexte
Cette OAP créée en 2016 affichait une intention de liaison entre les rues Edison et Vinci.
Le secteur du Séjour fait 'objet de projets qui ne nécessitent pas la réalisation de la

liaison initialement programmeée.

La commune souhaite donc modifier cette OAP en supprimant cette intention de liaison,

afin de permettre la réalisation des projets.

SECTEUR DU SEJOUR ET DE L'ERAUDIERE - ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

]
EEE
A

i

|

i

i

L] Bl

711 B

AR

1

H [[] pécimétre oap

g t ; : PRINCIPALE AFFECTATION
. -l Activité économique
i 7 .
A DEPLACEMENT

’ Vole principale existante
/ Vole secondalre existante

L o0 Volrie secondaire b créer

-a PAYSAGE
(1) Hale et boisement a conserver
(® Arbre isolé & conserver

SOu Bande de recul Inconstructible enherbée
(pouvant accueillir des ouvrages de gestion
des eaux de plule)

,//J Bande arbustive désaxée

= mw Ligne d'accroche du volume principal des
constructions neuves ( & I'exclusion des
extensions du bit! existant)

AU

AN
_—
RN o o
—— T
:

-

2N

N

o

SARL Ateller Sites & Projets - 5 rue de bs Marne - 85600 Mostaigu
Tél 02.51.46.86.4) Courriel - contactd mteselprojots. Ir

Extrait de ’OAP et localisation du principe de liaison
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BEM Pro - IVECO.
f’lAgrofessngnal

L &3

sainolas npany MR

% 'BERROYERSAS
SRZLdUSEAlEnCe OUESTI(85)

Tk
9

md

Photographie aérienne du secteur et localisation de la liaison a supprimer

Les modifications sur les OAP

Le principe de liaison est supprimé de UOAP.

.;:l ] r i \‘\\] V S,l ; J ‘ \i j ) % -
| /AR 4 é % | y ¢ v é ,
E /f teseioun 7 N 2 ] / LESEJOUR ¥4
i ,";/ - A B } 2 P
—~eg: 71 | T~~«g |
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‘.’ «ai ’ // /4 ﬂ ] .4: R
; ,Ag: ' > 7 | > %
403 ‘ %/ % o %

g / " ] F 4 " 4
| o &f 7 | . ¢ & f -
e 14 % 0" ;E. o 14 %"‘ E
| e ZI7 8| |\ 717 R

Avant modification Apres modification
Modification de I’OAP
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Objet n°4 — Adaptation de la regle des clétures

Le contexte
Laregle actuelle des clétures peut étre sujette a interprétation, notamment en zones UB
et N.

Afin de faciliter la lecture du PLU sur la question des clétures, la commune souhaite
annexer au reglement un guide des clétures réalisé par un cabinet, afin de compléter et
illustrer la lecture de la regle.

Ce guide explicite les regles du PLU qui s’appliquent aux clotures en zones UB et N

Localisation des zones UB (rouge) et N du PLU (vert)
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Les modifications sur le reglement

écrit

Le guide des clétures présenté ci-dessous est annexé au reglement écrit du PLU.

Plan Local d'Urbanisme

Réglement et E)réconisuﬁons
' domplerre LES CLOTURES
'yon

EN zONE UB

* Simplicité d'aspect

* Respect de |'environnement
architeciural et paysager

© Mur et muret en piene
exstonts et de qualité a
conserver et rénover sl besain

* Interdictions:

& Limite au droit

! de la premiére
B3ches plastiquss, plagues tocade
de  bélon  préfabriqués, consfruite

cldtures PVC pleines, haies
monospécifiques

grandes. en limite d'espaces
publics

+  Disposiions  différentes
autorsées pour les opérations
d'ensemble et pour ceriains
cas parficuliers (fopographie
marquée...| == voir réglement.

facade de la construction:
Cléture d'une hauteur maximale d'1,20m

Cas parficulier - Parcelle avec double ou friple
facade sur espace publi
. Cléture d'une hauteur maximale d'1.80m

En limite séparative:
Cléture d'une hauteur maximale d'1,60m

'@:’ LES PRECONISATIONS

> EXEMPLES DE CLOTURES 24 LA
AVEC L'EIPACE PUBLC

Poriail et plier Haie arbusfive
/
L3

| pal—
| enauit

.

En limite d'espace public (hors continuités douces)
et en limite séparative jusqu'au droit de la premidre

dormpiere
&

LES PRECOMISATIONS

- Priviggier les cldfures
perméables pour o faune
[nérissons..). consfifuges  de
haies végétales et/ou de
griloges & maille large (1515
mm) avec des ouverures ou
bas des clatures

= Priviégier les  cldtures
végétales pour les cldtures
stuées en imite avec les
espaces naturels ou agricoles
{raities. cultures._| et le grand
poysage

Plan Local d'Urbanisme

Réglement et Préconisofions
LES CLOTURES

EN zONE UB

> Haie agsusTve usee - planter 5 & 7 essences locales planiées
enmélange, tailiées | fois par an ou tous les 2 ans

10a1.2m

o L LK

{0.5mmini]

- lmitede
parcslie

> EXEWPLES D ESSENCES ARBUSIVES

Troéne [Ligusitum vulgare *Afrovirens’ - essence persistante)
Charme (Carpinus betulus - essence marcescente)

c iller sanguin [C: inea)

= Les murs devront
&tre enduits sur les 2 faces.

env. 1,6m (1.8 max)

Image référence

o Vvégétalisation —~,
lgrmpontes_) 1

Dispasitif en bois |
natorel & ciare. |
™|

: i is)
Fusain d'Europe (Euonymus europasus)

> ExenpLES 0E Mums
Mur surmenté d'un dispositif en bois:

A e --,-;9"5‘25|’
iy 1

ity

voie

;\;_ Passage pour la pefite faune

Idiomeétre 15/20cm]

Sur de longs linéaires, mur inferrompus par des verticales [dis-
posifits &n bois par exemple|

S magonné endit
— )\ Disposifif en bois naturel & claire-
vie + végétation en rizre plan

(1.8 max.)

Annexe concernant les régles des clétures en zone UB

Plan Local d’Urbanisme

Réglement et préconisations
Jomplerre LES CLOTURES

EN ZONE N

@ LES REGLES

Clétures en harmenie avec les
constructions environnantes

- Interdictions:
matériaux  PVC, brande, pannegux
préfabriqués en bois ([constitués de
planches inférieures & 2 cm d’épaisseur)

En limite d’espaces publics:

. Soit en magonnerie enduite ou ~

en pierres apparentes, en accord )—’ - Hauteur maximale de 1,50m
avec la fagade

. Soit une haie végétale d essences

locales

En limite séparative:

. Soit un grilage simple non plastiié, —3 . Hauteur maximale de 1,50m
sur poteaux bois

_Soit une haie végétale d'essences

locales variées

=== En confinvité d'une habitation
implantée en limite séparative:
- Soit des panneaux de bois - Hauteur maximale de 1 80 m
.Soitun murenmagonnerie enduite . Llongueur totale maximale
ou en pierres de pays apparentes de10m

* Cas parliculiers en prolongement d'une cldture existante (voir réglement]

Une une
combinaison
des types
de cloture
ci-contre est
possible.

dompierre
'yon

{@} LES PRECONISATIONS

Plan Local d'Urbanisme

Réglement et Préconisotions
LES CLOTURES

ENZONEN

L'INTIMITE DE LA TERRASSE

> EXEMPLE DE COMBINAISON DE PLUSIEURS
TYPES DE CLOTURES POUR ASSURER

Citure pleine

(mur ou

«— panneaux
de bois

Haie arbustive
+grilage

> PRINCIPE DE HAIE ARBUSTIVE AVEC GRILLAGE

Haie arbustive fibre composée de 5
a7 essences locales en mélange

Poteau en chataignier

)

Ganivelle de

chataignier

Grilage avec lame de
bois

I
” 'U

> EXEMPLE DE CLOTURES EN BOIS
NON AUTORISEES

s

Panneau préfabriqué
{bois trop mince)

I IHMWH ]

Panneau en bois naturel

Annexe concernant les régles des clétures en zone N
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Objet n°5 — Suppression de 'emplacement réservé n°4

Le contexte

L’emplacementréservé n°4 correspond a la création d’une liaison piétonne a destination
de la commune, sur une superficie de 181 m>.

La réalisation de cette liaison devait permettre a Uopération de UOAP de la rue de la
Motte, récemment livrée au sud de 'emplacement réservé concerné, d’étre connectée
a la rue de la Chapelle. C’est finalement une liaison un peu plus a UEst qui permet de
rejoindre cette rue. De plus, la localisation de cet emplacement réservé limite la
faisabilité d’un projet sur la parcelle impactée.

Pour ces raisons la commune souhaite la suppression de cet emplacement réservé.

Localisation de ’emplacement réservé, du nouveau lotissement et de la
connexion avec la rue de la Chapelle.
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Liste des emplacements réservés
Numéro Désignation Bénéficiaire Surface
1 Création d'une voie dacces Commune 520m?*
2 Création d'une voie dacces Commune 723 m?
3 Création d'une continuité piétonne Commune 146 m?
4 Création d'une connexion piétonne Commune 181 m?
5 Extension d'un équipement public Commune 1476 m?
6 Création d'une continuité piétonne Commune 124 m?
7 Extension d'un équipement public Commune 1681 m?
8 Création d'un acceés a la coulée verte de Commune 5918 m?
[Yon
9 Création d'une voie de desserte Commune 625 m?
10 Création d'un accés a la coulée verte de Commune 1042 m?
[Yon
" Création d'une voie de desserte Commune 199 m?
12 Création d'une voie de desserte Commune 225 m?
13 Création d'une voie de desserte Commune 101 m?
14 Création d'une voie de desserte Commune 353 m?

Extrait du plan de zonage et de la liste des ER
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Les modifications sur le reglement graphique

L’emplacement réservé n°4 est supprimé du reglement graphique.

Apréé modification

Modification du réglement graphique

43




Modification n°1.10 du PLU de Dompierre-sur-Yon — Notice explicative

Objet n°6 — Ajout d’une haie a préserver

Le contexte

Lors de 'approbation de larévision du PLU en 2013 des orientations d’aménagement ont
été prescrites pour le secteur de la haute Garliere. Le reglement graphique a également
identifié un calvaire a préserver ainsi qu’un linéaire de haie a préserver.

Cependant, ce linéaire n’a pas été parfaitement identifié et la commune souhaite
aujourd’hui le compléter sur la frange sud-ouest du périmetre de UOAP, afin de garantir

sa conservation. Ce prolongement du linéaire de haie doit permettre de préserver au
mieux la biodiversité et les caractéristiques paysageres du secteur.

Extrait du plan de zonage
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Les modifications sur le reglement graphique

Le linéaire de haie sur le reglement graphique est complété de la fagon suivante :

Avant modification

Apres modification

Modification du reglement graphique
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4. JUSTIFICATION DE L'OUVERTURE A
L’URBANISATION DU SECTEUR « ARTS
SOLOS » AU TITRE DE L’ARTICLE L 153-38 DU
CODE DE L'URBANISME

4.1 Fondement juridique

Article L153-38 du code de 'urbanisme :

« Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une
délibération motivée de l'organe délibérant de l'établissement public compétent ou du
conseil municipal justifie ['utilité de cette ouverture au regard des capacités
d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité
opérationnelle d'un projet dans ces zones. »

4.2 Contexte du site ouvert a Uurbanisation

Cette ouverture a 'urbanisation concerne 'objet n°2 de la présente procédure.

Rappel du projet (voir partie 3 de la présente notice) : La commune de Dompierre-sur-
Yon souhaite aujourd’hui permettre la faisabilité d’un projet sur le secteur Arts Solos, en
ouvrant a Uurbanisation la partie de 'OAP située en zone 2AU. Le projet comporte une
part de logements et un local commercial.

Superficie de Uouverture a Uurbanisation : La partie située en zone 2AU, concernée par
une ouverture a 'urbanisation, correspond a une superficie de 2 890 m”. La superficie de
Uopération située en zone UA, déja ouverte a urbanisation est de 1730 m?>.

Foncier : Les parcelles concernées sont les suivantes : AE125, AE126, AE136.

Occupation du sol : Il s’agit de fonds de jardins situé en bordure des habitations de la
rue du Vieux Bourg a Uouest et de la vallée de 'Yon a U'est. Quelques arbres et arbustes
isolés sont présents sur les parcelles. Le site présente un légere pente vers le sud-est.

Enjeux environnementaux : La vallée de ’Yon qui borde le site sur sa frange sud-est est
classée en ZNIEFF de type 2.
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Réseaux: le secteur, situé en centre-bourg, est couvert par les réseaux.
L’assainissement estrelié a la STEP de laJoussemeliéere.
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yo ‘t é i_
| @w
4 _‘\\\.\ :
INANE

fud

& k..

Extrait du reglement graphique

Photographie aérienne du secteur concerné et courbes de niveau

47



Modification n°1.10 du PLU de Dompierre-sur-Yon — Notice explicative

Vallée de
’Yon

Cartographie du secteur ouvert a Uurbanisation et de la ZNIEFF de type 2
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Photographie de ’entrée du secteur Arts Solos depuis la rue du Vieux-Bourg
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4.3 Rappel des objectifs de production de logements

Pour rappel, le PLU prévoyait sur la période 2013-2023 la production de 550 logements.

Sur la période 2017-2022, la commune de Dompierre-sur-Yon n’a produit que 70% des
logements prévus par le programme local de Uhabitat, soit 230 sur 330. A U'échelle de
agglomération, 85% des logements prévus ont été réalisés.

Mombre de logements Construdhion

commencés 2017-2022 (hors P“”";ﬂ"ﬁ“ &N anire 2017 at t:ﬂ:ﬁ“

décambre 237) 2022
La Roche=sur-Yon 54 756 2414 7.3 2700 39%
Péles urbains infermédiaires 33838 1 492 7.3 1 830 82%
Aubigny-Les Clouzeaux 6712 335 8.3 420 80%
La Chaize-le-Vicomie 3785 150 &b 270 569
Dompieme-sur-Yon 4 294 230 89 330 70%
La Ferridra 5285 199 6.3 180 111%
Movilleron=le=Capfif 4 344 295 99 240 123%
Rives de I'Yon 4 180 102 4.1 210 49%
Venansault 4 634 181 &5 180 1019
Péles de proximite 8 424 287 57 420 68%
Fougeré 1215 26 3.6 &0 43%
Landeronde 2335 111 7,9 120 3%
Mesny 2 897 104 5,0 150 69%
Le Tablier 744 3 47 48 44%
Thorigny 1231 25 34 42 609
Lo Roche=sur-Yon
Agglomération oF 028 4193 72 4950 85%

Extrait du diagnostic du PLH 2023-2028

Le PLH 2023-2028 prévoit la réalisation de 300 logements (dont 115 logements locatifs
sociaux) sur la commune de Dompierre-sur-Yon, soit 50 logements par an.
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Production % parmi dumde % parmi dnm % parmi
partitio "SR {dont | I'=nsemble I'ensemble | ebjectif en | |'ensamble
- : o M operations des '"::::ﬁ"“ des | accession | des
déja agréés) | logements — logements | sociale | logements

La Roche-sur-Yon sooo| so0| 91| ss% 750 5% 60| 20% 150| 5%
Aubigny-Les Clouzeaux 360 60 8.7 6% 160 44% 145 4% 15 4%
Dornpierre-sur-Yon 300 50 11,5 5% 130 43% 115 38% 15 5%
La Chaize le Vicomte 270 45 1.8 5% 95 35% 80 30% 15 6%
La Ferrigre 330 55 10,3 6% 133 40% 115 35% 18 5%
Mouilleron-le-Captif 400 a7 13.4 T3 150 38% 130 33% 20 5%
Rives-de-L"Yon 200 33 79 4% 93 47% 81 41% 12 6%
Venansault 300 50 10,8 5% 140 A7% 125 417% 15 5%
Ensemble d;u"“"““‘m 2160 360 05|  30% 901 42% 791 37% 110 5%
Fougeré 45 8 6,1 1% 10 22% 10 22% 0%
Landeronde 80 13 5.6 1% 15 19% 10 13% 5 6%
Le Tablier 35 [ 79 1% B 23% 8 23% 0%
Mesrmy 160 27 92 3% 30 19% 30 19% 0%
Thorigny B0 13 10,8 1% 11 14% 11 14% 0%
mﬁfnmﬁ s 400 &7 79| 7% 74 18% 69 17% 5 1%
TOTAL LRSYA | 5560| 927[ 9.5| 100% 1?Zi| 31% | 1460| 26% | 255| 5% |

T oy . L .. . e -
Déclingison communale de lo programmation de logements pour le ferrifoire de Lo Roche-sur-Yon Agglomération

Extrait du programme d’actions du PLH 2023-2028

Les données disponibles sur les permis de construire montrent d’ores et déja un retard
dans la production avec seulement 20 logements autorisés en 2023 et 30 en 2024. Un
rattrapage s’impose donc dans les années a venir pour parvenir aux objectifs du PLH

Logements autorisés par an
(données SITADEL)
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4.4 Analyse des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les
zones déja urbanisées

Pourrépondre aux besoins, une analyse des potentialités au sein de 'enveloppe urbaine
a été réalisée par 'agglomération dans le cadre de 'élaboration en cours du PLUi.

La méthodologie employée est la suivante :

ETAPE n°1 : Identification de tous les espaces nus, sous utilisés ou désaffectés,
potentiellement mobilisables, dans les bourgs et les écarts ruraux importants, pouvant
accueillir de nouveaux logements et équipements

ETAPE n°2 : Catégorisation des gisements selon le tableau suivant.

GISEMENTS MOBILISABLES GISEMENTS NON MOBILISABLES
Gisement mobilisable a court terme (-
5 ans)

Non retenu
(périmétre ICPE, enclavé...)

ETAPE n°3: Analyse de la catégorisation
Cette étape permettra d’identifier une surface globale de gisements fonciers
mobilisables et un nombre de logements pouvant étre produits en enveloppe urbaine
(réel et apres pondération) :

- Mobilisable a court terme : logements potentiels comptabilisés a 100%

- Mobilisation a moyen terme : comptabilisation a 50%

- Mobilisation au-dela du PLUi : comptabilisation a 0%

Précisions concernant la méthodologie d’identification des gisements
fonciers et de Uenveloppe urbaine :

Les gisements fonciers sont des sites mutables, a court et moyen terme, au sein de

l'enveloppe urbaine de la commune.

Il peut s’agir :
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1. de dent creuse : gisements sur des parcelles non baties au sein de la trame
urbaine,

2. dedivision parcellaire,

3. de renouvellement urbain : démolition d’un ilot, d’un secteur urbain dégradé ou
sous occupé, au profit d’une trame viaire et d’un bati nouveau, en tenant compte
du patrimoine béati et paysager environnant. Principe de reconstruction de la ville
sur elle-méme,

4. de gisement mixte.

Préalablement a lidentification des gisements fonciers, il est nécessaire de définir
l’enveloppe urbaine. L’enveloppe urbaine est la délimitation des espaces urbanisés
d’une commune. Elle est ainsi tracée autour de tous les espaces contigus, batis ou

imperméabilisés.
1. Elle peutinclure des espaces libres enclavés (dents creuses),

2. En cas de discontinuité du bati, un bourg peut comporter plusieurs enveloppes
urbaines,

3. Le périmétre inclut généralement un espace de recul autour des batiments, ce
recul ne correspond pas systématiquement aux limites des parcelles cadastrales
(cas de parcelles trés profondes dont la limite arriére dans ’enveloppe urbaine
est définie selon les fonds des parcelles adjacentes, ou selon des éléments de

Limites parcellaires existantes ayant servi
de base pour la tracer de l’enveloppe
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paysage, comme des haies des boisements, qui créés des délimitations
naturelles

Le potentiel identifié sur la commune de Dompierre-sur-Yon :

Un potentiel total de 143 logements a été identifié dans les zones urbaines a horizon
2035 (données consolidées en avril 2025), soit environ 13 logements par an en moyenne.
Ce potentiel ne pourra a donc a lui seul assurer la production de 50 logements par an
attendue par le PLH.

De plus, la partie du secteur Arts Solos situé en zone UA est identifiée parmi ces

potentialités. Pour permettre la réalisation du projet envisagé, lUouverture a
Uurbanisation du secteur classé 2AU s’avére nécessaire.

PRODUCTION DE
LOGEMENTS (APRES BOURSGUI;%“(;I:IERRE LfABEII:.Er::II&IIEEl:{EE/ LA VERGNE LA FRELANDIERE
PONDERATION)
MOBILISABLE A COURT
TERME 104 6 3 6 119
POTENTIELLEMENT
MOBILISABLE A COURT 18,5 2 3 0 24
TERME
0 0 0 0 0
123 8 6 6 143

Nombre de potentialités identifiées

54



Modification n°1.10 du PLU de Dompierre-sur-Yon — Notice explicative

Analyse suite au retour des communes
Avril 2025

AUTRES INFORMATIONS
] enveloppe urbaine
1 umite communale
[ sitedexploitation
Tampon ICPE 100 métres

Zone naturelle (PLU en vigueur)

'MOBILISABLE A COURT TERME
POTENTIELLEMENT MOBILISABLE A COURT TERME
[ MOBILISABLE AU DELA DE 2035
ou

POTENTIEL ESPACE A PRESERVER
I oeaBELOE

NON RETENU
7/# ASUPPRIMER

Cartographie des potentialités avant classement sur le bourg de Dompierre-sur-Yon
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4.5 Analyse des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les
zones a urbaniser

Identification des zones a urbaniser

Par ailleurs, les zones 1AU du PLU arrivent aujourd’hui a échéance. La ZAC des Feuilles
vertes, au nord du bourg, est la derniere zone 1AU qui dispose encore de potentialités
exploitables.

Le PLU prévoit plusieurs zones 2AU, dont une partie du secteur Arts Solos.

Cartographie des zones 1AU et 2AU du PLU
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Les seules potentialités résiduelles de la commune en zone 1AU sont situées sur la ZAC
des Feuilles Vertes :

. Les tranches 1 et 1 C (Cilaos) sont viabilisées et en cours de
commercialisation.

o La tranche 2 est en cours de viabilisation et devait étre commercialisée
courant 2025.

. La tranche 3 n’a pas débutée, et son lancement sera fera en fonction de

avancement des dernieres tranches.
. La tranche 4 n’a pas d’échéance, la commune ne maitrisant pas le foncier.

Au regard de ’avancement de cette programmation, lacommune ne dispose aujourd’hui
que de latranche 3 de la ZAC pour répondre aux futurs besoins en logements en plus des
potentialités identifiées dans ’enveloppe urbaine.

LaRoche-surYon Commune de Dompierre-sur-Yon
& Etat des lieux de la ZAC des Feuilles vertes

=3 Périmétre ZAC
Etat d'avancement de la ZAC

. [] Urbanisé

\ En cours de réalisation

4 [E A urbaniser (Inscrit au PLU en 1AU)
Foncier maitrisé

Vo, ) /

Cartographie d’état des lieux de la ZAC
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Choix du secteur a ouvrir a Uurbanisation

Parmiles zones 2AU du PLU, le secteur Arts-Solos est par sa localisation celui qui répond
le mieux aux orientations fixées par le PADD, notamment :

e Axe 1:Répondre aux besoins du territoire en privilégiant le développement
urbain sur le bourg et le secteur de UEraudiére :
o Renouveler le tissu urbain et renforcer la centralité du bourg.

1. Répondre aux besoins du territoire en privilégiant le développement urbain sur le bourg et le secteur de I’Eraudiére
D Renouveler le tissu urbain et renforcer la centralité du bourg : (opérations mixtes : commerce et habitat)’

Renouveter le tissu urbain et diversifier les fonctions le long de la vallée de la Margerie

{opérations mixtes : équipements et habitat)

Renouveler le tissu urbain périphérique par des opérations denses de logements (la Motte-Margerie, la Prévoisiére, le Luneau,
le Moulin de la Braconniére, la Haute Garliére, le Séjour).

-j"'.‘c:mcuier la qualité architecturale et urbaine des projets avec ['optimisation de U'espace
v

" Zone urbaine & dominante d*habitat Zone urbaine & dominante économique

Zone & urbaniser a dominante d'habitat Zone 3 urbaniser & dominante économique

Extrait du PADD

Par ailleurs, la localisation du secteur, situé a proximité des commerces, équipements,
services, et des transports en commun, permet de répondre aux objectifs du SCoT.
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4.6 Conclusion

Auregard :

Du retard dans les objectifs de production de logements du PLH 2023-2028, et
antérieurement du PLH 2017-2022.

Du faible nombre de potentialités au sein de ’enveloppe urbaine, mobilisables
dans le temps du PLH.

De la finalisation a venir des projets situées dans les zones 1AU du PLU.

De la localisation du secteur Arts Solos en coeur de bourg et de la nécessité de
renforcer celui-ci par un programme mixte habitat-commerces en cohérence
avec les objectifs du PADD et du SCoT.

De la superficie particulierement réduite de la zone 2AU (2890 m?).

Estjustifiée Uouverture a 'urbanisation du secteur Arts Solos situé en zone 2AU.
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5.JUSTIFICATION DE L'ARTICULATION DES
DOCUMENTS DE PORTEE SUPERIEURE

La commune de Dompierre-sur-Yon est concernée par les documents suivants :

Le Programme Local de 'Habitat (PLH) pour la période 2023-2028 de Roche-sur-
Yon Agglomération adopté en octobre 2023 ;

Le Plan Global des Déplacements (PGD) de La Roche-sur-Yon Agglomération
approuve le 24 septembre 2015 ;

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de Pays Yon et Vie approuvé le 11
février 2020 ;

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) de La Roche-sur-Yon Agglomération
approuve le 29 septembre 2022 ;

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) du Lay ;

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Logne, Boulogne,
Ognon et Grand Lieu ;

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin
Loire-Bretagne approuveé le 18 novembre 2009 ;

Le Plan de Gestion des Risques d’Inondations du bassin Loire-Bretagne (2022-
2027) adopté le 23 novembre 2015 ;

Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) des Pays de la Loire adopté le 18
avril 2014 ;

Le Schéma Régional Eolien terrestre (SRE) des Pays de la Loire adopté le 8 janvier
2013;

Le Schéma Régional des Carrieres (SRC) des Pays de la Loire ;

Le Schéma Régional des Mobilités des Pays de la Loire adopté le 15 octobre 2019 ;
Le Schéma Régionalde Cohérence Ecologique (SCRE) des Pays de la Loire adopté
le 30 octobre 2015 ;

Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité
des Territoires (SRADDET) des Pays de la Loire adopté le 7 février 2022 ;

L’articulation entre ces documents et le PLU de Dompierre-sur-Yon dépend de leur

portée juridique. Ily a soit un lien de compatibilité, de conformité ou de prise en compte.

Le schéma suivant résume ce rapport. Le rapport de conformité est le lien le plus fort et

la prise en compte est le lien le plus léger.

Le SCoT doit étre compatible avec une pluralité de documents, ce qui signifie que le PLU,

étant compatible avec le SCoT doit aussi Uétre avec la pluralité de documents

supérieure.
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. SRADDET (objectifs)
. SRADDET (regles) .SRCE

1. SRCAE
. SDAGE _SRC :

1

1

1
. 1
.SRE H
. Schéma Régional :
1
’

. SAGEs
. PGRI I'
1

o ——

des mobilités

W W

(SCOT intégrateur du Pays Yon et Vie)

)
PCAET
PGD

v h 4
( \
L .| PLU Dompierre-sur- | J

Yon
\ J

h
4

—3 Rapport de compatibilité
—————2> Rapport de prise en compte Réalisation : Altereo
====3 Documents de référence sans lien juridique

Rapport de conformité

5.1. Le Programme Local de 'Habitat (PLH) 2023-2028 de La Roche-
sur-Yon Agglomeération

Cet outil établi a ’échelle intercommunale définit pour une période de 6 ans une
politique de habitat sur le territoire. En tenant compte de l’évolution démographique et
economique du territoire, il définit les conditions de répartition équilibrée de U'offre et de
la diversité de logement, ainsi que les moyens a mettre en ceuvre.

ILest constitué d’orientations puis d’un plan de 17 actions.
Les orientations stratégiques sont les suivantes :

- Accompagner la transition écologique et climatique de ’habitat ;
- Garantir ’accés au logement abordable ;

- Diversifier laréponse aux besoins en logement et hébergement ;
- Garantir la qualité du parc existant ;
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- Renforcer les dispositifs de gouvernance et les outils mis en ceuvre pour le suivi/
animation du PLH ;

Des objectifs quantitatifs sont énoncés :

Production % parmi nhi;m de I% parmi .dulfi .% parmi
“SRU" {dorrl I'ensemble e 'ensemble ob]e:tl‘! en | l'ensemble
opérations des locatifs des accession des
déja agréés) | logements | © o flogements | sociale | logements
La Roche-sur-Yon 3 000 500 9,1 55% 750 25% 600 20% 150 5%
Aubigny-Les Clouzeaux 360 B0 8,7 6% 160 44% 145 A0% 15 4%
Dompilerre-sur-Yon 300 50 11,5 5% 130 43% 115 38% 15 5%
La Chaize le Vicomte 270 45 11,8 5% 95 35% 80 30% 15 6%
La Ferriére 330 55 10,3 6% 133 40% 115 35% 18 5%
Mouilleron-le-Captif 400 67 13,4 7% 150 38% 130 33% 20 5%
Rives-de-L"Yon 200 i3 7,9 4% 93 47% 81 41% 12 6%
Venansault 300 50 10,8 5% 140 47% 125 42% 15 5%
f:l’:;md;l:;mm""" 2160| 360 105 39% 201 a29% 791 37% 110 5%
Fougeré 45 8 6,1 1% 10 22% 10 22% - (11
Landeronde 80 13 5,6 1% 15 19% 10 13% 5 6%
Le Tablier 5 & 7,9 1% 8 23% 8 23% 0%
MNesmy 160 27 9,2 % 30 19% 30 19% 0%
Thorigny B0 13 10,8 1% 11 14% 11 14% - 0%
::::1“;";;3“ ComIRUes iy 400 67 7,9 7% 74 18% ) 17% 5 1%
TOTAL LRSYA 1725 | 31% | 1460 | 26% | 265 | 5% |
n de logements pour le ferritoire de La Roche-sur-Yon Agglomération

Source : Extraits du PLH de La Roche-sur-Yon Agglomération

L’objet n°2 (ouverture a 'urbanisation de la zone 2AU du centre-bourg pour permettre la
réalisation d’un projet immobilier sur le secteur Arts Solos, et création d’une OAP «
centre-bourg ») s’inscrit pleinement dans les orientations stratégiques du PLH et des
objectifs quantitatif de production de logements.
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5.2. Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de Pays Yon et Vie

La commune de Dompierre-sur-Yon est intégrée au périmetre du SCoT de Pays Yon et
Vie. Le Pays Yon et Vie est situé au cceur du département de la Vendée dans les Pays de
la Loire. Composé de 28 communes, le Pays Yon et Vie compte preés de 120 000 habitants
et couvre prés de 830km?, soit 1/5 du département de la Vendée.

SCoT du Pays de Retz C.C, Terres de Montaigu

C.CSud Retz Atfantique

CLC. Challans Gols
Communauté

‘S(b‘l"_du Nord-Ouest Vendée
CCOdan ™,
Maraisde ..,

Monts :

du Bocage Vendeéen

C.C Pays de StGilles
Croix de Vie

SCoT du Pays de
St Gilles Croix de Vie

C.C. Pays de Chantonnay

€ duPa
des Ad\arz

SCoT des
Sablesd'Olonne
Agglomération SCoT du Sud : :
~-orUlestVendéen SCoT du Sud
CA, Les Sables TR Vendée Littoral

d0lonne
Agglomération

o
AURAN oy 2010 C.C Moutierrois-Talmondais C.C, Sud Vendée Littoral

Cartographie du SCoT

Le Projet d’Aménagement Stratégique du SCoT révele 3 axes majeurs :

- Axe 1 Développer ’emploi : rayonnement, économie, recherche et université :

o Imaginer le réle de La Roche-sur-Yon et du Pays Yon et Vie dans
l’organisation régionale, les fonctions a développer et équilibres a
maintenir au regard des autres territoires, le parti a tirer de la proximité
avec Nantes et le littoral

o Permettre le développement économique et de l’emploi sur tout le
territoire

- Axe 2: Préserver la qualité du cadre de vie : valoriser et optimiser les ressources
locales

o Maintenir les grands équilibres entre espaces urbains et naturels

o S’appuyer sur le cadre de vie et les paysages urbains et naturels pour
structurer le projet
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o Préserver les ressources naturelles dans le respect de leur

multifonctionnalité
- Axe 3:Placer’habitant au cceur du projet : territoires et mobilités

o Structurer le territoire autour « d’espaces de vie quotidienne »

o Accompagner la croissance démographique et les parcours résidentiels

o Répondre aux besoins en services d’aujourd’hui et de demain (Emploi
dans la ville / Vie quotidienne / Services et équipements)

o Permettre la mobilité de tous

Les différents objets de la modification s’inscrivent dans les axes du projet stratégique
du SCoT, plus particulierement :

J L’axe 1:Objets 2 et 3

J L’axe 2: Objets 1,2,4,6

J L’axe 3 : Objet 2

5.3. Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) de La Roche-sur-Yon
Agglomération

Le PCAET, initié par la Loi de Transition énergétique pour la croissance verte du 18 ao(t
2015, estun dispositif de planification permettant aux collectivités d’aborder ’ensemble
des problématiques air-climat-énergie sur leur territoire.

La Roche-sur-Yon Agglomération a identifié 15 enjeux, qui ont été déclinés en 27 axes
stratégiques composant son plan d’actions :

ENJEU AXE
1/ Transition écologique et EnR, | 1/ Poursuivre et développer l'accompagnement dans la
construction et rénovation, mobilité transition énergétique et écologique

2/ Un urbanisme pour la transition énergétique et écologique
3/ Améliorer la qualité de Uair

2/ passons de la sensibilisation des | 4/ Accompagner au changement

habitants a 'accompagnement au

changement
3/ Le numérique et les réseaux | 5/ Développer les outils de communication et de gestion de
intelligents U'énergie (permettant d’optimiser la production, la

distribution et la consommation d’énergie du territoire

4/ Un territoire qui réduit ses | 6/ Les collectivités exemplaires: de la réduction des
consommations et qui devient | consommations d’énergie (sobriété) pour aller vers un mix
producteur d’EnR en développant un | énergétique

mix énergétique 7/ Mix énergétique du territoire : de la connaissance des
potentiels jusqu’aux possibilités de développement des EnR
sur le territoire de 'agglomération

8/ Sensibiliser les élus, acteurs locaux et habitants sur les EnR
et leur développement

5/ Adaptation du territoire face au | 9/ Comment réagir et anticiper un risque possible de baisse
changement climatique de la ressource en eau (pour les habitants, l'agriculture et la
nature)
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10/ Identification et lutte contre les ilots de chaleur

11/ Stockage carbone

12/ Faire connaitre la biodiversité sur le territoire et la
préserver

6/ Favoriser et amplifier la rénovation

13/ Sensibiliser, informer et inciter a la rénovation et la

évolutions climatiques et sociales

et la construction de logements | construction de logements performants
performants 14/ Accompagner les rénovations de logements
7/ Poursuivre et développer | 15/ Bien vivre dans 'agglomération yonnaise
l’adaptation des logements aux

8/ Poursuivre le développement de la
pratique des modes actifs : marche et
vélo

16/ Définir une stratégie sur les modes actifs

17/ Poursuivre la mise en oceuvre du schéma directeur des
liaisons douces et approfondissement du PGD

9/ Poursuivre 'accompagnement des
changements de mobilité et travailler
sur le partage de la voiture

13/ Maintenir voire développer des
commerces et services de proximité et

l’attractivité du centre-ville, des

coeurs de bourg et quartiers

18/ Finaliser une stratégie en faveur de la voiture en partage :
covoiturage, autopartage, mutualisation de flottes de
véhicules

19/ Amplifier
interentreprises

’animation des plans de déplacements

20/ Soutenir animation et la mise en réseau des entreprises
en faveur de la transition énergétique

21/ Intégrer la transition écologique et énergétique dans
I’offre économique

22/ Poursuivre le soutien a l’enseignement supérieur, la
recherche et Uinnovation en matiere de transition écologique
et énergétique

23/ Amplifier de fagon opérationnelle la stratégie de réduction
des déchets et développer de nouvelles filieres et
opportunités économiques

24/ Tourisme vert

25/ Favoriser une offre commerciale et de service équilibrée
et rationalisée

14/ Alimentation locale, durable et de
qualité

26/ Poursuivre le développement d’une alimentation durable,
de qualité et de proximité

15/ Agriculture

27/ Prendre en compte les impacts du changement
climatiqgue sur le monde agricole et accompagner les
évolutions

Chacune de ces thématiques sont, ensuite, développées en actions et la collectivité

retrace l’avancée de la réalisation de l’action.

Les différents objets de la modification s’inscrivent dans les enjeux et axes du PCAET,
notamment Uobjet 2 qui doit permettre de participer a la construction de logements
performants et a adapter le bourg aux enjeux du changement climatique.
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5.4. Les Schéma d’Aménagement de Gestion des Eaux (SAGE)

Le SAGE est un outil de planification, institué par la Loi sur ’eau de 1992, visant a une
gestion équilibrée et durable de la ressource en eau. Il agit a U'échelle d’un bassin
hydrographique.

Sur la commune de Dompierre-sur-Yon, deux bassins sont présents, régis par deux
SAGE :

- SAGE Logne, Boulogne, Ognon, Lac de Grand Lieu (Syndicat Grand Lieu
Estuaire)
- SAGE du Lay (Syndicat Mixte Bassin du Lay)

Le SAGE est un document de planification avec une portée juridique et les décisions
dans le domaine de Ueau, doivent étre compatibles ou rendues compatibles dans
un délai de trois ans avec ses dispositions : SCoT, PLU, PLUi et les autorisations pour
installations, ouvrages, aménagements et travaux (IOTA) doivent étre compatibles avec
le SAGE, une fois celui-ci approuvé par arrété préfectoral.

Le bassin versant du LAY se situe entiérement sur le département de la Vendée et couvre 2
190 km?. Il concerne 111 communes et prés de 200 000 habitants.

Le bassin versant Logne-Boulogne-Ognon et Lac de Grand Lieu couvre 830km?, & cheval
sur la Loire-Atlantique et la Vendée, regroupant 46 communes.

Le SAGE comprend un plan d’aménagement et de gestion durable (PAGD) qui fixe les
objectifs, les orientations et les conditions de réalisations ; et un reglement écrit et
graphique, qui édicte les regles a appliquer pour atteindre les objectifs fixés par le PAGD.

ENJEUX PAGD SAGE Logne, Boulogne,
Ognon, Lac de Grand Lieu

ENJEUX PAGD SAGE du Lay

1. Qualité physico-chimique et chimique des
eaux

1. La qualité des eaux de surface

2. Qualité des milieux aquatiques

2. La prévention des risques liés aux inondations

3.Zones humides

3. La production d’eau potable

4. Gestion intégrée du Lac de Grand Lieu

4. Le partage des ressources en eau de surface en
période d’étiage

5. Gestion quantitative en période d’étiage

5. La gestion soutenable des nappes

6. Gestion quantitative en période de crue

6. La qualité des eaux marines pour la valorisation
du potentiel biologique et économique

7. Gouvernance : Cohérence et organisation des
actions dans le domaine de 'eau

7. Le bon état écologique et potentiel piscicole des
cours d’eau

8. Les zones humides du bassin

9. La gestion hydraulique permettant les usages et
un fonctionnement soutenable des nappes

66



Modification n°1.10 du PLU de Dompierre-sur-Yon — Notice explicative

3 km
Cartographe des SAGE
Le SAGE doit lui-méme étre compatible avec le SDAGE (Schéma Directeur

d’Aménagement et de Gestion des eaux), élaboré par le Comité de bassin Loire-
Bretagne.

Les différents objets de la modification s’inscrivent dans les enjeux portés par les
SAGE, notamment 'objet n°2 qui prévoit des mesures de gestion des eaux pluviales.
L’objet n°3 (suppression d’une liaison routiere) permet d’inscrire la préservation d’une
zone humide inventoriée.

4.5. Le Schéma Directeur d’Aménagement de Gestion des Eaux
(SDAGE) du bassin Loire-Bretagne

Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) est un document
de planification et de gestion des eaux encadré par le droit communautaire inscrit dans
la Directive Cadre sur UEau (DCE) de 2000. Il fixe pour six ans les orientations qui
permettent d’atteindre les objectifs attendus en matiere de « bon état des eaux ».

Celui concernant le bassin Loire-Bretagne couvrait la période 2016-2021. Il fixait comme
objectif un minimum de 61 % de masses d’eau en bon état en 2021. Aujourd’hui, 24%
des eaux sont en bon état et 10% en sont proches. Par conséquent, les nouveaux
objectifs a venir pour le SDAGE 2022-2027 adopté lors du vote du 3 mars 2022 se fonten
continuité du précédent. ILvise a concentrer les efforts sur ces 10% de cours d’eau en
presque bon état afin d’entamer une progression rapide de la qualité écologique de ces
cours d’eau ainsi que de ceux en état médiocre ou en mauvais état écologique.

Il prévoit également une réduction de la pollution organique, bactériologique ou
encore liée aux produits phytosanitaires par des mesures adaptées. Enfin, il
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s’agissait de préserver et restaurer les milieux aquatiques tout en mettant en place une
sensibilisation des acteurs.

| Bassins hydrographiques et SDAGE SROELOUs Source : eaufrance.fr
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Les différents objets de la modification s’inscrivent dans les enjeux portés par le
SDAGE et les SAGE (SAGE Logne, Boulogne, Ognon, Lac de Grand Lieu et SAGE du Lay)
qui déclinent a Uéchelle locale les objectifs du SDAGE.

5.6. Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable
et d’Egalité des Territoires (SRADDET) des Pays de la Loire

Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des
Territoires (SRADDET), piloté par les Pays de la Loire, fixe des objectifs de moyen et long
termes pour le territoire régional dans 11 domaines déterminants pour l'avenir des
territoires :

- L’équilibre et égalité des territoires

- Implantation des infrastructures d’intérét régional

- L’implantation des différentes infrastructures d’intérét régional
- Le désenclavement des territoires ruraux

- L’habitat

- Lagestion économe de ’espace

- L’intermodalité et développement des transports

- La maitrise et valorisation de [’énergie

- Lalutte contre le changement climatique
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- Lapollution de lair
- Laprotection et la restauration de la biodiversité
- Laprévention et la gestion des déchets

Le SRADDET a pour vocation de répondre a 3 grands enjeux : la transition
démographique, la transition environnementale et la transition numérique. Ces défis
mettent en exergue 5 enjeux clés pour les années a venir :

- Le maintien de [’équilibre régional, entre [’est intérieur et ['ouest littoral, villes et
campagnes ainsi qu’entre les générations

- Desressources naturelles et patrimoniales ménagées et valorisées pour le cadre
de vie comme pour le développement

- Un systéme productif plus sobre et plus performant, plus autonome et plus
durable

- L’adaptation au changement climatique du territoire dans sa diversité et ses
spécificités notamment littorales

- L’inscription d’une région périphérique et dynamique dans les échanges
internationaux

Les différents objets de la modification s’inscrivent dans les enjeux portés par le
SRADDET, lui-méme décliné dans le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de Pays
Yon et Vie.
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6. ANALYSE DES INCIDENCES DU PROJET
SUR L’ENVIRONNEMENT

6.1La susceptibilité d’affecter significativement un site Natura 2000

Le territoire communal n’est pas concerné par un site Natura 2000. Le site le plus proche
est situé dans la vallée de la Loire, a une vingtaine de kilométres au sud de la commune.
Du fait de son éloignement, les objets de la procédure de modification n’auront pas
d’incidence sur un site Natura 2000.

6.2 La procédure a-t-elle des incidences sur les milieux naturels et la
biodiversité ?

De fagcon générale, les objets de la modification sont situés en zones urbaines et
n’auront pas d’incidences notables sur les milieux naturels et la biodiversité. Aucune
ZNIEFF ou ENS n’est impacté (voir annexe cartographique).

Les objets 1, 4 et 5 n’auront pas d’incidences notables, négatives ou positives, sur les

milieux naturels et la biodiversité.

L’objet n°2 aura une incidence négative limitée par Uouverture a Uurbanisation d’une

zone 2AU. Cette zone est uniguement constituée de fonds de jardins en coeur de bourg
sur une superficie de 2 980 m>. Les impacts sur la biodiversité et les milieux naturels
seront donc tres limités. Par ailleurs, UOAP couvrant ce secteur prévoit plusieurs
dispositions pour améliorer la transition paysagere et architecturale avec la vallée de
U'Yon. Une orientation est également ajoutée, visant a ce que chaque opération définisse
quels sont les éléments paysagers et environnementaux d’intérét. Les éléments,
notamment les arbres, présentant une qualité environnementale et paysagere devront
étre conservés sauf justification démontrant Uimpossibilité technique de les conserver.

L’objet n°3 aura une incidence positive en supprimant un principe de liaison routiere sur

le schéma de UOAP du Séjour et de UEraudiére, localisé sur une zone humide identifiée
parle PLU.

L’objet n°5 aura une incidence positive sur les milieux naturels et la biodiversité par le

classement d’une haie au titre de Uarticle L151-23 du Code de 'urbanisme.

La procédure aura donc une incidence globalement positive sur les milieux naturels et
la biodiversité.
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6.3 La procédure a-t-elle pour effet une consommation d’espaces
naturels, agricoles ou forestiers ?

L’objet n°2 ouvre a 'urbanisation une zone 2AU. Cette zone est constituée de fonds de

jardins en coeur de bourg sur une superficie de 2 980 m” seulement. La consommation
d’espaces est donc trés réduite et concerne un site qui n’a pas de vocation naturelle,
agricole ou forestiéere.

Les autres objets de la procédure n’entrainent pas de consommation d’espaces

naturels, agricoles ou forestiers.

6.4 La procédure a-t-elle des incidences sur une zone humide ?

L’objet n°3 supprime un principe de liaison routiere sur le schéma de UOAP du Séjour et
de UEraudiére, localisé sur une zone humide identifiée par le PLU. L’incidence sur les

zones humides est donc positive.

Les autres objets de la procédure ne sont pas concernés par la présence d’'une zone

humide et n’ont pas d’incidence sur ces milieux.

6.5 La procédure a-t-elle des incidences sur ’eau potable ?

L’eau distribuée provient essentiellement de 'usine du Marillet. En cas de difficulté, le
réseau peut étre raccordé sur les réservoirs d’Apremont et de Moulin Papon.

Aucun objet de la procédure de modification n’affecte un périmeétre de captage.

L’objet n°2 de la procédure aura une incidence tres légere sur la consommation d’eau

potable et sur les capacités des réservoirs a subvenir a ’accroissement de la population

générée par 'ouverture a ’urbanisation de cette zone. mais reste en cohérence avec les

orientations du PADD, du PLH, et du SCoT en matiere de croissance démographique.

De fagon générale, aucun accroissement significatif de la consommation d’eau potable

n’est donc prévu par la procédure.

6.6 La procédure a-t-elle des incidences sur la gestion des eaux
pluviales ?

L’objet n°2, concernant notamment 'ouverture a U'urbanisation d’un secteur en centre-
bourg, apporte a travers le reglement et les OAP, des modes de gestion des eaux
pluviales.
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Extrait du reglement de la zone UA, concernée par Uouverture a U'urbanisation :

Article 4.3 : « Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir ’écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collecteur.

Les systéemes de rétention des eaux pluviales a la parcelle sont a privilégier : cuve de
rétention des eaux de pluie, infiltration directe dans le so|, ...

En ’absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des
débits de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain. »

Article 13 : «Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier
afin de participer a son insertion dans le site, a [’lamélioration du cadre de vie et a la
gestion de ’eau pluviale (limitation de ’imperméabilisation des sols). »

Par ailleurs UOAP centre-bourg précise des dispositions permettant d’améliorer la
gestion des eaux pluviales :

e «Stationnements aériens majoritairement dissociés et réalisés sous forme de
car-port (préau) et perméables

e Stationnements majoritairement perméables »

L’objet n°2 de la modification n’aura donc pas d’incidence notable sur l’eau pluviale.

Les autres objets de la procédure n’entraineront pas d’incidences sur la gestion des eaux
pluviales.

6.7 La procédure a-t-elle des incidences sur l’'assainissement ?

La station d’épuration de la Joussemeliere accueille les eaux usées des secteurs relatifs
au bourg de Dompierre. En 2023 la charge maximale en entrée était de 2 498 équivalents
habitants (EH) pour une capacité nominale de 4 000 EH. Le débit moyen arrivant a la
station était de 543 m3/j pour un débit de référence de 807 m3/j. La station était
conforme aux attentes réglementaires.

La station d’épuration de la ZA Actipble recoit les eaux usées des entreprises situées sur
la zone d’activité Actipble 85. Les eaux usées des entreprises situées sur la partie
centrale d’Actip6le 85 qui correspond a la ZI de UEraudiére sont collectées par la station
d’épuration de la ZI de Eraudiere. Enfin, les eaux usées des entreprises situées sur la
partie ouest sont collectées par la station d’épuration de La Ribotiere.

L’objet n°2 de la procédure aura une incidence légére sur la station d’épuration de la

Joussemeliere par la croissance démographique prévue (ouverture a l'urbanisation).
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Cependant, 'augmentation de population prévue reste limitée, en cohérence avec les
orientations du PADD, du PLH, et du SCoT. La capacité nominale de la station permet
d’absorber la croissance démographique prévue.

Les autres objets n’auront pas d’impacts sur ’assainissement.

6.8 La procédure a-t-elle des incidences sur le paysage ou le
patrimoine bati ?

L’objet n°1 aura un impact jugé positif sur la préservation du patrimoine et du paysage
en rectifiant le reglement de la zone UB, limitant les hauteurs a 6m, en cohérence avec

’environnement urbain de la zone.

L’objet n°2 aura un impact positif sur la préservation du patrimoine en valorisant a

travers UOAP centre-bourg les vues sur 'église depuis les secteurs Arts Solos et EHPAD.
Et en créant un linéaire de protection des fagcades rue du Vieux Bourg au titre de Uarticle
L151-19 du code de U'urbanisme.

L’objet n°2 prévoit également une amélioration des incidences sur le paysage en

intégrant dans UOAP des dispositions prévoyant une transition paysagére et
architecturale douce entre les opérations sur les secteurs Arts Solos et EHPAD, et la
vallée de U’Yon. De plus, des vues devront étre conservées et valorisées sur la vallée de
U'Yon, participant a mettre en valeur le paysage.

De plus, chaque opération devra définir quels sont les éléments paysagers et
environnementaux d’intérét. Les éléments, notamment les arbres, présentant une
qualité environnementale et paysagere devront étre conservés sauf justification
démontrant Uimpossibilité technique de les conserver.

L’objet n°3 aura une incidence positive sur le paysage en supprimant une principe de
liaison routiere sur le schéma de UOAP du Séjour et de 'Eraudiere, localisé sur une zone
humide identifiée par le PLU.

L’objet n°4 aura une incidence positive sur le paysage en précisant la regle des clotures,

permettant notamment une application plus cohérente et homogene de ses principes.

L’objet n°5 aura une incidence positive sur le paysage par le classement d’une haie au
titre de Uarticle L151-23 du Code de 'urbanisme.

La procédure a donc un impact positif sur le paysage et le patrimoine.
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La procédure concerne-t-elle des sols pollués, a-t-elle des incidences
sur les déchets ?

Aucun objet de la procédure ne concerne un site pollué ou potentiellement pollué.

L’objet n°2 aura une incidence trés limitée sur augmentation de la production de

déchets par Uouverture a l'urbanisation de la zone 2AU.

Les autres objets n’auront pas d’incidence sur les déchets.

6.9 La procédure a-t-elle des incidences sur les risques et nuisances ?

L’objet n°2 de la modification est concerné par une zone potentiellement sujette aux

inondations de caves, de fiabilité faible (source géorisques.fr, voir annexe
cartographique).

L’objet n°2 aura une tres légere incidence sur les nuisances, par augmentation
prévisible de la circulation résultant des opérations sur les secteurs Arts Solos et
EHPAD, et par conséquent une augmentation tres légere de la pollution de lair et de la

pollution lumineuse.

Aucun n’objet de la modification n’aura une incidence notable sur les risques ou

nuisances.

6.10 La procédure a-t-elle des incidences sur Uair, 'énergie, le climat ?

Les différents objets de la procédure ne sont pas en mesure d’entrainer une hausse

significative des incidences sur Uair, hormis celles liées & une légére augmentation de la

circulation résultant des opérations Arts Solos et EHPAD de l'objet n°2.

Par ailleurs 'objet n°2 vise notamment a développer U'offre en habitations et commerces
dans le centre-bourg, permettant ainsi de réduire les déplacements motorisés. A ce titre,
Uobjet n°2 peut avoir une incidence positive sur Uair et le climat.
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